REGIMENTO INTERNO DO

PONTAO DO LAGO SUL




Regimento Interno do Pontao do Lago Sul

CAPITULO |
CONCEITO, DEFINICOES E GENERALIDADES.

ARTIGO 1

O presente regulamento Interno do PONTAO DO LAGO SUL constitui norma
complementar dos Contratos de Locacao, das Normas Gerais e das Cessoes
de Direito de Uso do Pontdo do Lago Sul, obriga a todos os locatérios e
respectivos condéminos, seus herdeiros e sucessores, bem como todos 0s
usuarios do Pontdo do Lago Sul e os quantos detenham a qualquer titulo, a
posse direta de unidade que compdem o Centro de Entretenimento.

A abrangéncia do regulamento interno estende-se por todas as dependéncias
do Pontdo do Lago Sul, aplicando-se também ao terreno, as edificacdes,
instalacdes presentes e futuras que o constituem e quaisquer areas internas e
externas, compreendidas nos lotes 01/33 da SHIS QL 10 Pont&do do Lago Sul —
Brasilia —DF.

Fica submetido do presente regulamento, todos quantos exercam qualquer tipo
de atividade no Pontdo do Lago Sul, ou que nele se encontrem
independentemente da finalidade.

O objeto béasico deste regulamento € contribuir decisivamente para que o
Pontdo do Lago Sul alcance suas finalidades primordiais de estimular o
comeércio, oferecendo ao publico, conforto, seguranga, comodidade,
diversificacdo de gastronomia, servigos e entretenimento.

ARTIGO 5

Ao Longo deste regulamento sdo empregadas palavras e expressdes, cujos
significados restritos neste texto, sdo 0s seguintes:

| - Administrador (a) - representante da CEDENTE, responsavel pela
administracdo, operacdo, funcionamento, fiscalizacdo, seguranca,
aplicacdo dos procedimentos recomendados e das disposicoes
disciplinadoras no Pontao do Lago Sul.
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Espaco de Uso Comercial (EUC) — é definido como o lote, ou seja, todo
espaco fisico ou é&rea destinadas pela CEDENTE, ao exercicio de
atividade comercial ou prestacéo de servicos.

Cessionario ou Operador - pessoa fisica ou juridica, a qual € outorgada
sob contrato de Cessdo, o0 uso do EUC ou qualquer outro espago nas
dependéncias internas do Pontédo do Lago Sul.

Area Comum - dependéncias destinadas ao uso, transito ou circulagéo
do publico em geral, com ou sem restricdes. Sao definidos como areas
comuns: sanitarios, estacionamento, area verde, ou seja, abrange todas
as areas e dependéncias que néo sejam EUCs.

Area Privativa - dependéncias reservadas pela administra¢éo, para seu
uso exclusivo, compreendendo os escritorios da CEDENTE, do
condominio bem como areas contiguas para fins determinados;

Area de Uso Restrito - sio setores cujo acesso € rigorosamente
controlado pela seguranca, vedando-o automaticamente a qualquer
pessoa ndo identificada como funciondrio da CEDENTE. Séo
consideradas areas de uso restrito: Casa do Gerador, almoxarifado,
reservatorio de agua, central de monitoramento, etc.;
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CAPITULO I

HORARIOS

ARTIGO 6

O Pontdo do Lago Sul estabelece horarios de funcionamento especificos e
distintos para seus funcionarios e usuarios, bem como para o publico em geral.

ARTIGO 7

Todos os CESSIONARIOS e seus prepostos deverdo ser portadores de
crachas indispensaveis para acesso ao Pontdo antes de sua abertura. Os
mesmos deverao conter o logotipo da empresa em que o funcionério trabalha e
o logo do Pontdo do Lago Sul, deverdo ainda, conter carimbo e assinatura do
responsavel pelo estabelecimento.

Os funcionarios em geral, terdo acesso ao interior do Pontdo do Lago Sul, a
partir das 7:00 horas de segunda a domingo. O acesso somente sera permitido
através da portaria principal.

Paragrafo primeiro — Fica terminantemente proibida a entrada de
qualquer funcionario, cessionario, preposto ou usuario pela entrada
de servicos, que é destinada exclusivamente para entrega de
material.

Paragrafo segundo - A entrada de funcionarios ap6s o
encerramento das atividades, somente podera ser autorizada pelo
proprietario do estabelecimento ou pelo Administrador (a) do local.

ARTIGO 9

Os Cessionarios integrantes do Pontdo do Lago Sul, obedecidas as
determinacdes legais da administracdo atravées de circular interna,
permanecerao obrigatoriamente abertos ao publico, nos seguintes horarios:

|  Restaurantes - Segundas e domingos, das 12:00 as 00:00 hora , de terca
quinta de 12:00 a 01:00 hora da manha e sexta e sabado de 12:00 a
02:00 da manha e desde que legalmente permitido este horario podera
ser reduzido ou ampliado.

I Stands/Quiosques — De domingo a segunda, das 12:00 as 21:00.
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Il Cessionarios de Eventos - O horario de funcionamento sera
previamente definido em contrato.

Paragrafo 1 - E facultado ao administrador (a), independentemente de
modificacdo expressa do que estabelece este regulamento, alterar os
horarios de funcionamento comercial do Pontdo do Lago Sul, em carater
experimental, temporario ou definitivo, sempre em razdes especificas o
requererem, apos discussao com os operadores.

Paragrafo 2 - Nos dias e horarios em que funcione apenas algum setor do
Pontdo do Lago Sul, ficara a critério do administrador (a), estabelecer se
necessario, medidas para isolar e fechar as demais areas, objetivando a
seguranga e economia.

Paragrafo 3 - Fica a critério do administrador (a), fixar horarios
excepcionais de funcionamento do Pontdo do Lago Sul para o publico,
nos dias que se espere fluxo maior de visitantes.

No horéario em que o Pontdo do Lago Sul estiver aberto ao publico consumidor,
sera expressamente proibida a coloca¢do ou permanéncia, nas areas comuns,
principalmente nos jardins e passeios: carrinhos, mercadorias, pacotes,
embrulhos, volumes, papéis, detritos, lixo ou qualquer tipo de objeto que, possa
sujar ou obstruir a passagem.

ARTIGO 11

Ap6s o encerramento do horario comercial do Pontdo do Lago Sul e
consequentemente fechamento dos estabelecimentos, ndo sera permitido, sem
expressa e motivada autorizacao especifica do administrador (a), a entrada ou
permanéncia de qualquer pessoa em suas dependéncias, exceto 0s
funcionarios da seguranca, bem como, da conservacao e limpeza.

ARTIGO 12

Qualquer alteracéo no horario de funcionamento das operacdes estabelecidas
no Pontdo do Lago Sul devera previamente ser solicitada formalmente a
administracdo juntamente com justificativa para que a mesma, caso julgue
pertinente, emita a autorizacao.
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CAPITULO Il

ESTACIONAMENTO

O horério de funcionamento das areas de estacionamento sera das 07:00 as
02:00 horas, com uma tolerancia de 30 (trinta) minutos, devendo estar
completamente evacuado, meia hora apds o fechamento, salvo para os carros
gue sejam de clientes que ainda estejam sendo atendidos nos restaurantes.

Paragrafo Unico — E facultado ao CESSIONARIO e seus prepostos, a
utilizacdo do estacionamento além da tolerancia fixada neste artigo, desde
gue devidamente autorizados pela administragéo.

ARTIGO 14

Os veiculos deverdo ser estacionados corretamente dentro das vagas
demarcadas no piso, de forma a ndo dificultar ou obstruir a circulacdo normal.

Paragrafo Unico — Motocicletas, ciclomotores, bicicletas ou qualquer
outra forma de veiculo de duas rodas, deveréo ser estacionados em locais
apropriados, indicados pela administracdo, os quais deverdo também ser
deixados trancados e ativados os dispositivos de seguranca disponiveis.

O administrador (a) podera a qualquer tempo, estabelecer de acordo com
conveniéncia do Pontdo do Lago Sul, a cobranca para utilizacdo do
estacionamento, bem como fixar normas para sua cobranca.

ARTIGO 16

Recomenda-se, aos usuarios e ao publico em geral, que estacione seus
veiculos, retirem de seu interior documentos, pacotes, embrulhos ou quais
qguer objetos facilmente perceptiveis do exterior, antes de fechar e trancar
todas as suas portas, além de ativar os dispositivos de segurancga disponiveis.
Para a propria seguranca do usuario, ndo sera permitida sua permanéncia
dentro do veiculo estacionado.

Paragrafo Unico — O Pontdo do Lago Sul, ndo se responsabiliza por
nenhum veiculo em seu estacionamento, ou objetos que porventura
permaneca no interior do mesmo.
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ARTIGO 17

Caso seja necessério ou conveniente, o administrador(a) podera fechar parte
do estacionamento e destina-lo: aos cessionarios, prepostos e para a
realizagédo de eventos.

ARTIGO 18

Além de isencdo de qualquer responsabilidade, é licito ao administrador (a)
promover junto as autoridades competentes, a remocao, para onde de direito,
de qualquer veiculo deixado no estacionamento do Pontdo do Lago Sul, apos o
horario estabelecido, considerando-os para todos os fins de direito,
abandonados em propriedade particular.

Paragrafo Unico — O usuario que incorrer nas disposigdes previstas neste
artigo ficara sujeito ao pagamento de todas as despesas geradas para o
cumprimento do mesmo.
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CAPITULO IV

CARGA, DESCARGA E CIRCULACAO DE MERCADORIAS.

A Carga e descarga de mercadorias de qualquer natureza, s6 poderdo ser
feitas obrigatoriamente dentro dos seguintes horarios:

| das 7:00 as 16:00 — de segunda a sexta-feira
Il das 7:00 as 12:00 — sabado.

Paragrafo Unico — Em hip6tese alguma sera permitida a carga e
descarga fora deste horario em funcao da lotacdo do estacionamento por
motivos de seguranca.

ARTIGO 20

Os Cessionarios que operam com géneros alimenticios pereciveis poderdo
efetuar o transporte, carga e descarga destas mercadorias das 16:00 as 21:00,
desde que o faca através de carrinhos manuais pela portaria de servicos de
forma a ndo sujar, interferir ou prejudicar os servi¢os gerais do Pontdo do Lago
Sul, ou trafego nas vias, bem como ndo causar transtornos ou desconforto ao
publico presente nos espacos de uso comum.

A administracdo e o condominio ficam inteiramente desobrigados de qualquer
responsabilidade, por eventuais avarias nas mercadorias ou dependéncias do
Pontdo, durante as operacfes de carga e descarga. Os eventuais danos
causados pela movimentacdo de mercadorias serédo reparados, ou seus custos
ressarcidos pelo responsavel ou destinatério.

ARTIGO 22

Toda e qualquer mercadoria que entre, saia, ou circule pelo Pontdo do Lago
Sul, devera estar embalada e acompanhada por notas fiscais que satisfagam
aos requisitos da legislagcado em vigor.

ARTIGO 23

Os carrinhos para transporte de mercadorias ndo poderdo permanecer em area
de uso comum. Os eventuais danos causados ao Pontao pela permanéncia ou
movimentacdo deste, serdo reparados, ou seus custos ressarcidos pelo
responsavel direto.
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ARTIGO 24

Visando a conveniéncia do Pontdo, seu administrador (a) podera estabelecer
locais de armazenamento provisorio de mercadorias, competindo-lhe definir
condicbes e fixar taxas para seu uso pelos interessados, bem como, 0s
horéarios de funcionamento, nas seguintes condi¢des:

O cessionario que utilizar as areas de armazenamento de
mercadorias, devera pagar as taxas fixadas para seu uso, nas
épocas proprias e sempre antes da retirada das mesmas;

ao fixar a tarifa de uso dos depdsitos de mercadorias por ela criado,
deverd& a administracdo estabelecer também as sancdes
consequentes da inobservancia das normas de uso ou nao
pagamento das taxas estabelecidas;

a administracdo ndo sera responsavel por quaisquer danos, perdas
ou extravios de mercadorias depositadas em seus depdsitos, ainda
gue resultantes de acdo ou omisséo, culposa ou dolosa de seus
prepostos, devendo, por isso, 0s proprietarios manté-las seguradas
contra todos 0s riscos.
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CAPITULO V

CONDICOES DE FREQUENCIA E USO DO PONTAO

No periodo em que o Pontdo do Lago Sul permanecer aberto ao publico, o
ingresso, a permanéncia e a circulacdo das pessoas em suas dependéncias,
estdo sujeitas a fiscalizacdo e disciplina estabelecidas pela administracéo,
mesmo quando estas ndo estejam infringindo as disposi¢cdes do regulamento

interno.

Paragrafo Unico — No interesse do Pontdo do Lago Sul compete ao
administrador (a), entre outras atribuicdes inerentes a sua funcao, baixar e
fazer cumprir as seguintes normas regulamentares:

Vi

VI

proibir a entrada, a permanéncia e fazer retirar do Pont&o, qualquer
pessoa que pela incontinéncia de sua conduta ou pela impropriedade
de seus trajes, a seu exclusivo critério, considere inconveniente;

vedar o ingresso e a permanéncia de cachorros sem a devida
protecdo de acordo com lei distrital n° 2095;

vedar 0 ingresso e, permanéncia de carrinhos automotores ou
qualquer veiculo de locomocao julgados improprios ou perigosos,
salvo quando procedentes ou destinados a stands para
demonstracdo, observando previamente o limite de peso, local e
horas, fixadas para acesso e estacionamento.

proibir a préatica de jogatinas ou qualquer atividade prejudicial ou
inconveniente ao conforto, tranquilidade e seguranca dos usuarios do
Centro de Entretenimento.

dissolver por todos o0s meios ao seu alcance, quaisquer
aglomeracdes ou reunides que impecam, dificulte ou causem
transtornos ao funcionamento normal do Pontdo do Lago Sul.

proibir a venda de (balcédo) de bebidas em copos ou recipientes de
vidros, para consumo nas dependéncias do Pontao do Lago Sul.

impedir o consumo de bebidas alcoolicas e alimentos nos
estacionamentos e nas areas comuns do empreendimento, mesmo
as que forem adquiridas em suas dependéncias, em funcdo da
seguranca, saude publica, cuidado com o lago e protecdo contra
pragas e roedores;
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Impedir a permanéncia dentro dos veiculos no estacionamento, por
motivo de seguranca, visando prevencao quanto a roubos, assaltos e
sequestros em suas dependéncias;

Impedir o ingresso e permanéncia de criangas menores de 13 anos,
guando desacompanhadas;

exigir a manutencdo dos depositos, da quantidade de extintores
exigidas pela legislagdo pertinente, o0s quais deverdo ser
conservados em perfeitas condicfes de uso;

impedir quaisquer manifestacbes publicas nas dependéncias do
Pontdo do Lago Sul, sejam elas de que natureza for;

fazer cumprir o presente regulamento, as disposicOes legais, as
posturas municipais e quaisquer normas aplicaveis ao funcionamento
do Pontédo do Lago Sul.

ndo permitir em hipdtese alguma, a permanéncia no interior do
Pontdo do Lago Sul de pedintes, anunciantes, aliciadores de

negociacdo habitual, por conta propria ou alheia, de vendedores
ambulantes de quaisquer tipos de mercadorias ou servicos, inclusive
comestiveis.

usar dos meios postos ao seu alcance, inclusive requisitar a forca
policial, para fazer respeitar este regulamento e cumprir suas
determinacdes.
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CAPITULO VI

CONSERVACAO

Além de incumbir-se da conservacao das partes comuns e privativas do Pont&o
do Lago Sul, cabe ao administrador (a), fiscalizar permanentemente o0s
restaurantes, lojas e areas cedidas, quando ao seu estado de conservacao,
asseio e funcionamento, intimando os locatarios a realizarem as obras ou
servicos que julgarem necessarios ou convenientes.

ARTIGO 27

As obras e servicos de conservagdo, pintura, reparos, reformas e
aprimoramentos de responsabilidade dos cessionarios, deverdo ser realizadas,
sempre em horarios que ndo causem transtornos ao funcionamento do Pontéo
do Lago Sul, e deverdo obrigatoriamente ser comunicadas a administracdo
com antecedéncia e com apresentacdo do croqui da mesma.

Paragrafo Unico — a pessoa fisica ou juridica contratada para execucdo da
obra devera estar identificada com crachas indicando o estabelecimento em
que estao trabalhando e horario do mesmo.

Entende-se como encargo de conservacdo, a manutencao de todos 0s servicos
e equipamentos em perfeitas condicbes de funcionamento, a substituicdo
daqueles que se desgastarem ou danificarem e o restabelecimento de qualquer
instalagdo ou dependéncia que revele aspecto ou eficiéncia reduzida pelo uso.

ARTIGO 29

7

A fim de exercer suas tarefas € assegurado ao administrador (a) e seus
prepostos, dentro dos horéarios de funcionamento do Pontdo do Lago Sul em
caso de urgéncia, a qualguer momento, o direito de entrar nas areas internas
dos estabelecimentos comerciais e areas locadas, determinando as
providéncias que, a seu ver, sejam necessarias e fixando prazos razoaveis
para sua execucao.
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ARTIGO 30

Quaisquer obras de conservacao ou remodelacao feitas nas operacdes, que
sejam determinadas pelo administrador (a) ou que sejam realizadas
espontaneamente pelos operadores, deverdo ser levadas a efeito por conta e
risco destes, evitando-se que causem embaragos ou transtornos aos
funcionarios normal do empreendimento.

Quando as obras importarem em alteracdo das instalac6es da loja, deverdo ser
precedidas de autorizagdo da administracdo, obedecendo ao que dispde a
escritura de normas gerais de construcao.

ARTIGO 32

Mesmo quando as obras forem autorizadas na forma contratual, os que as
realizam, serdo sempre responsaveis pelos danos e prejuizos que elas
acarretarem ao Pontéo, aos demais operadores ou a terceiros.

ARTIGO 33

Na execucdo de quaisquer obras, 0s seus responsaveis adotardo as medidas
recomendadas pelo administrador (a) para reduzir ou abreviar os incbmodos de
sua execucao.

Compete a todo usuério do Pontéo, levar ao conhecimento do administrador (a)
qualquer fato ou ocorréncia que revele precisar de servicos de conservacao,
visando que o Centro de Entretenimento se mantenha sempre nas melhores
condicbes de funcionamento. Para isso, deverdo os mesmos preencher as
fichas de solicitacdo de servicos e entrega-las na administracdo para que a
equipe da area tome as devidas providéncias.

ARTIGO 35

Podera a administracdo, visando manter o bom padréo de funcionamento do
Pontdo do Lago Sul e dos equipamentos nele instalados, inclusive nas
operacdes, notadamente de elétrica, hidraulica, manutencdo de esgotos, etc.,
contratar firmas especializadas em manutencao, correndo todas as despesas
em proporgcdo, por conta dos operadores, em carater de despesas
condominiais.
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CAPITULO VII

LIMPEZA

ARTIGO 36

Uma equipe especializada da administracdo ou por ela contratada, promovera
a limpeza de todas as dependéncias comuns, areas de uso restrito e
estacionamento do Pontdo do Lago Sul, executando-a em horarios
convenientes, sem prejudicar ou interferir no funcionamento normal do
empreendimento.

ARTIGO 37

Os servicos de limpeza internos serdo executados por tempo integral de
segunda a domingo, serdo mantidas equipes 24 horas para manter as
dependéncias limpas e confortaveis aos visitantes e operadores do local.

ARTIGO 38

Compete também a administracdo, fiscalizar a limpeza das lojas e suas
instalag@es, inclusive letreiros, vitrines, vidros, portas, acessorios, sanitarios e
demais dependéncias, fazendo corrigir as imperfeicdes verificadas.

Paragrafo primeiro — A limpeza das lojas e suas instalacfes, devera ser
feita fora dos horarios de maior movimento, ou seja, das 07:00 as 11:30
horas.

Paragrafo segundo — Os sanitarios sociais destinam-se exclusivamente
aos clientes e usuarios do Pontdo do Lago Sul e ndo deverdo ser
utilizados como vestiarios.

Paragrafo terceiro — Em hip6tese alguma, poderdo ser usados o0s
funcionarios do Pontdo para limpeza das lojas, sanitarios ou instalacdes
hidraulicas. Todos estes servicos deverdo ser realizados pelos
funcionarios da loja ou pessoa contratada para esta finalidade.

ARTIGO 39

Sempre que qualquer parte comum venha ser locada ou arrendada, a
responsabilidade pela sua limpeza e conservagdo passa automaticamente ao
locatario, continuando, entretanto, competindo ao administrador(a), a
fiscalizagdo do cumprimento do encargo.

Paragrafo Primeiro - A limpeza dos stands/quiosques localizadas nas
areas verdes devera ser feita fora dos horarios de maior movimento no
Ponté&o e fica a cargo do locatario, no horario de 7:00 as 9:30 horas
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Paragrafo Segundo — Caso o cessionario ndo providencie a limpeza da
loja, quiosque ou evento o (a) administrador (a) providenciard pessoal
para a limpeza e serd cobrado o custo dos servicos do cessionario, e
ainda, aplicada multa de acordo com o artigo 92.

E facultado ao administrador (a), segundo conveniéncia do Ponto do Lago
Sul, fixar a periodicidade e horarios dos servicos de limpeza, dando
conhecimento dos mesmos, no que possam interessar aos usuarios do Pontéo,
de acordo com discusséo entre administradora e operadores.

ARTIGO 41

As tarefas de limpeza que importem em paralisacdo ou reducédo de servicos,
tais como as limpezas de caixas d"agua, bombas de esgoto sanitario e outros
analogos, serdo anunciadas com a maior antecedéncia possivel, a menos que
ocorram imprevistas emergéncias.

O lixo seco ou de varredura, resultantes da limpeza das lojas, devera ser
embalado em sacos plasticos preto ou outro envoltério adequado e aprovado
pela administracdo. O lixo resultante de sobra de alimentos devera ser
acondicionado em 02 sacos plasticos e sua abertura ser totalmente lacrado, e
depositado em frete a porta de servicos de cada operacdo ou ao lado da lixeira
mais proxima.

E proibida a queima ou incineracdo do lixo, como também seu depoésito nas
lixeiras da area comum.

ARTIGO 44

E expressamente proibida a permanéncia de funcionarios das operacdes na
area destinada aos contéineres de lixo, sendo passivel de adverténcia e multa.

ARTIGO 45

Caso a administracéo venha a verificar que determinada loja gere quantidade
de lixo acima do normal, ou entulhos de obras de qualguer natureza e em
quantidade expressiva, fica de exclusiva responsabilidade do lojista a sua
imediata remocao através de contéineres apropriados.

Paradgrafo primeiro — em caso de locagdo de contéineres pelos
operadores, o mesmo devera ser retirado apés a utilizagcdo. Caso a
administracao verifigue a permanéncia do contéiner cheio de entulho, a
operacao sera multada.
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ARTIGO 46

N&o sera permitido depositar nos contéineres, quaisquer substancias capazes
de produzir reagdes quimicas nocivas ou passiveis de combustao
espontanea, isoladamente ou quando em combinac&do com outras.

CAPITULO VIII

SEGURANCA
ARTIGO 47

Sob a responsabilidade de uma equipe de seguranca especializada, sera
exercida no Pontdo do Lago Sul, durante 24 horas por dia, uma rigorosa
fiscalizacdo e vigilancia, visando a seguranca dos usuarios, do publico e a
protecdo das instalacdes e bens ali existentes.

ARTIGO 48

A existéncia de vigilancia permanente, ndo importa em transferir a
administracdo a responsabilidade por quaisquer ocorréncias nas areas
privativas das lojas de uso comercial.

ARTIGO 49

Todo e qualquer dano ou prejuizo causado ao Pontdo do Lago Sul e suas
instalacdes, deverdo ser prontamente ressarcidos por seus causadores,
responsaveis ou prepostos, nas condi¢des estabelecidas pela administragcao.

Paragrafo Unico — Nos casos em que a identificacéo do responséavel néo
seja possivel, cabera ao condominio suportar o prejuizo, razdo pela qual,
constitui dever de todos os usuarios, denunciarem a administracéo atos
ou praticas capazes de provocar danos ao Pontédo do Lago Sul.

ARTIGO 50

Compete ao departamento de seguranga, a manutencdo da ordem e a
orientacdo ao publico, no interior do Pontdo, o registro de ocorréncias e
empecilho de atos de vandalismo e assegurar a ordem nas operacdes apos o
fechamento destes, desde que estas estejam devidamente trancadas.
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ARTIGO 51

Os fiscais patrimoniais de seguranca, atuardo nas areas comuns, nunca no
interior das lojas, a ndo ser em caso de emergéncia a pedido dos responsaveis
pelo estabelecimento para prestar auxilio a quem necessitar.

Paragrafo primeiro — O auxilio prestado pelo seguranca ao operador em
ocorréncias de furtos, roubos estelionatos, etc., se restringird unicamente
ao acompanhamento da ocorréncia, ndo cabendo a seguranca, tomar
partido ou atestar sua veracidade ou legitimidade. Compete tdo somente
ao operador ou seu preposto, por ter presenciado ou testemunhado o fato,
suportar o O6nus pela acusacédo formulada, devendo, por conseguinte,
acompanhar juntamente com testemunhas, o autor do ato ilicito até ao
Distrito Policial da jurisdicdo para lavratura do flagrante delito.

Paradgrafo segundo — Quando verificado, nas inspecdes de rotina
realizadas pela seguranca todas as noites, que alguma loja, stand ou
quiosque se encontra aberta/abandonada apdés o encerramento de suas
atividades diarias, a seguranca do Pontdo lacrara a sua porta e
permanecera de vigilancia até a chegada do responsavel, que ressarcira o
condominio pelo custo do plantdo, além das demais despesas
decorrentes, inclusive indiretas, ndo importando esta providéncia em
responsabilidade ao Pontéo.

Paragrafo terceiro - Como medida preventiva de seguranca, recomenda-
se aos operadores, principalmente aqueles do segmento comercial de
oculos, jéias e acessorios, que ao encerrar suas atividades diarias, retirem
das vitrines e guardem em cofres, todas as mercadorias expostas que
representam valor mais significativo.

Paragrafo quarto — Recomenda-se também, a instalacdo de sistema de
CFTV (Circuito Fechado de TV) no interior de suas lojas, mantendo-o0s
ligados e monitorando 24 horas por dia.

ARTIGO 52

Todos os Euc’s do Pontdo possuem sistema de seguranca eletrénico, com
sensores que detectam movimento e presenca destinados a monitorar o seu
interior.

ARTIGO 53
Competem aos fiscais patrimoniais, manter sempre livres e desobstruidas as

escadas e saidas de emergéncia, impedir a obstrucdo ou o embarago na
circulacao interna do Pontdo do Lago Sul, em seus acessos e dependéncias.
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ARTIGO 54

O departamento de seguranca, por meio de pessoal habilitado, orientara e
disciplinard o acesso, manobra e uso das areas de estacionamento, mantendo
desimpedidas as vias de circulacdo, fazendo retirar incontinente, qualquer
veiculo conduzido de forma perigosa, estacionado em desacordo com as
normas, ou que, a critério da administracdo, se revele inconveniente ao
sossego dos demais usuarios ou ao uso regular do local.

Paradgrafo Unico — Caso seja necesséario, a administracdo podera
requerer as autoridades competentes, que facam remover,
compulsoriamente, o veiculo perturbador da utilizacdo normal do
estacionamento.

ARTIGO 55

E proibido aos funcionarios da seguranca, manobrar, estacionar ou conduzir
veiculos de usuérios do Pontdo do Lago Sul, salvo em casos de emergéncia e
guando autorizados pela respectiva chefia ou pelo administrador (a).

ARTIGO 56

Qualqguer avaria ocorrida em veiculo, no estacionamento do Pontdo do Lago
Sul, devera ser registrada em formulario préprio, anotando-se o namero de
veiculos envolvidos, placas e a identificacdo de seus condutores.

ARTIGO 57

Toda e qualquer fato contrario ao andamento normal verificada em qualquer
dependéncia do Pontdo do Lago Sul, sera objeto de registro em livro ou
formulario préprio, consignando-se dia, hora, local e resumo da ocorréncia.

ARTIGO 58

Qualquer ato ou fato que comprometa ou ameace a seguranca do Pontdo do
Lago Sul e suas operacles, suas instalacbes ou funcionéarios, devera ser
imediatamente comunicado ao chefe de seguranca, através do sistema interno
de comunicacao a central.

ARTIGO 59

Quaisquer objetos ou documentos encontrados nas dependéncias do Pontdo
do Lago Sul serdo encaminhados a central de seguranca, anotando-se em livro
proprio o achado, que ficar4d a disposicdo do interessado durante 02 (dois)
meses.

Paragrafo Primeiro — Em se tratando de objetos pereciveis, podera a
administracdo deixar de conserva-los, dando-lhes o destino que entender
recomendavel.
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Paragrafo Segundo - Entendendo suspeita a origem do objeto achado, a
seguranca comunicara o fato a autoridade policial da jurisdicéo.

Paréagrafo Terceiro — Decorrido 0 prazo estabelecido no “caput”, seréo
dados os seguintes destinos aos objetos né&o reclamados:

| - aqueles que puderem ser UGteis as instituicdes de caridade, a elas
serdo doados, apos prévia selecdo das mesmas;

Il - aqueles que se revelarem inuteis, serdo lancados ao lixo;

Il = dos documentos oficiais serdo encaminhados, sob protocolo as
autoridades que os emitem ou outra autoridade competente.

ARTIGO 60

Compete a equipe de seguranca impedir qualguer manifestacdo, participacéo
Ou pesquisa publica nas areas comuns do Pontdo do Lago Sul, quer sejam de
carater beneficente, religioso, politico, cultural, esportivo, estudantil, comercial
ou promocional salvo mediante prévia e escrita autorizagdo da administragao.

CAPITULO IX

ILUMINACAO

Os cessionarios sdo responsaveis pela iluminacao de sua loja, quiosque ou
area de evento, devendo as mesmas permanecer acesas durante todo o tempo
em que o Pontdo estiver aberto ao publico.

ARTIGO 62

Durante o horario noturno de funcionamento do Pontéo, serdo mantidas acesas
as luzes necessarias a fornecer iluminacdo ampla, facilitando aos usuarios,
orientarem-se a ter visdo satisfatoria das instalacdes. Tera iluminagéo
diferenciada o portico de entrada, iluminagdo ornamental nas arvores e nos
jardins.

ARTIGO 63

Nas areas do estacionamento havera iluminacdo publica adequada para
facilitar o seu uso.
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ARTIGO 64

Enquanto o Pontdo do Lago sul permanecer aberto ao publico, as vitrines de
todas as suas lojas deverdo permanecer iluminadas, mesmo que as lojas
respectivas ndo estejam em funcionamento, obedecendo ao horéario de 12:00 a
00:00 hora.

ARTIGO 65

Fica a cargo de o operador instalar e manter em perfeito estado, equipamentos
de iluminacdo de emergéncia no interior do EUC.

ARTIGO 66

Qualquer letreiro e/ou luminosos existentes nas fachadas e/ou entradas das
lojas, deverdo permanecer acesos enquanto o Pontdo estiver aberto ao
publico.

Salvo autorizacdo expressa da administracdo, é proibido o emprego de luzes
intermitentes ou de grande intensidade, capazes de causar incbmodo ou
ofuscacdo ao publico ou aos que trabalhem nas demais operacoes.

Paragrafo Unico — Cabe ao administrador (a) proibir o uso de qualquer
equipamento ou dispositivo 6tico que contravenha o disposto artigo.

ARTIGO 68

Apds o encerramento das atividades no Pontdo do Lago Sul, em seu interior
serdo mantidas acesas todas as luzes do estacionamento e orla do
empreendimento.

ARTIGO 69

E de exclusiva competéncia da administracdo, observar as necessidades e 0s
resultados obtidos com o plano de iluminagcdo, adotando, em caso de
necessidade, medidas corretivas ou complementares para melhorar a
iluminacao.
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CAPITULO X

PROMOCOES

ARTIGO 70

Os operadores deverdo obrigatoriamente inserir o0 nome do centro de
entretenimento em propagandas, publicidades e promoc¢des escrita ou falada,
desde que utilizada na forma correta, ou seja, PONTAO DO LAGO SUL, ou
apenas PONTAO, nunca apenas como endereco.

A promocao de artigos ou empresas nédo vinculadas ao Pontdo do Lago Sul,
somente sera admitida mediante a autorizagdo expressa da administracao.

ARTIGO 72

A distribuicdo de material promocional ou publicidade de quaisquer artigos ou
servicos nas dependéncias ou proximidades do Pontdo dependerdo de prévia
autorizacdo do administrador(a), que quando concedida sera a titulo precario e
como tal, passivel de revogacdo a qualquer tempo e de acordo com a
conveniéncia da administracao.

ARTIGO 73

Qualguer tipo de promocao ou pesquisa, mesmo praticada no interesse dos
operadores do Pontédo, s6 serdo admitidas quando autorizadas expressamente
pelo administrador(a).

Paragrafo Unico — N&o serdo permitidas campanhas promocionais,
liquidacdes ou vendas especiais incompativeis com os padrdes do Pontdo
do Lago Sul sem prévia autorizagao.

ARTIGO 74

A fixacdo ou exibicdo de letreiros, cartazes, placas, anuncios, inscricoes,
logotipos, letreiros luminosos, decoracao especial, adesivos, distribuicdo de
panfletos, etc., qualquer que seja 0 meio e os locais empregados, dependera
sempre de autorizacao escrita do administrador (a), precedida de requerimento
escrito e fundamentado de seus objetivos, localizacdo, natureza e duracéo.

ARTIGO 75

As decoragfes alusivas as liquidacdes ou vendas especiais terdo de ser
previamente autorizado pela administracéo, que podera veta-las, a seu juizo.
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Qualquer liquidacdo de artigo, campanha promocional ou prestacao de servigco
em carater excepcional deverdo ser precedidos de autorizacdo do
administrador(a).

O operador que desejar promover ou patrocinar qualquer evento promocional
capaz de interferir no funcionamento normal do empreendimento devera
solicitar ao administrador (a) a necessaria autorizacao, instruindo o seu pedido
com todos os elementos necessarios ou Uteis ao julgamento de pretensao.

Paragrafo Unico — Dentre os elementos necessarios a instrugdo de
solicitagdo, sem prejuizo de outros que venham a ser exigidos pela
administracao, sao indispensaveis:

| — prazo de duracéo, inicio e término da campanha;

Il — meios promocionais empregados e finalidades pretendidas a
alcancar;

lll — indicacdo dos idealizadores da campanha e dos responsaveis por
sua execucao;

IV — todos os demais dados julgados necessarios ou Uteis ao exame da
postulacéao.

Os eventos realizados em cada operagao que ja estejam previsto em contrato,
deveréo ser realizados da seguinte forma:

| — pela empresa vinculada ao Pontdo do Lago Sul ou por uma
contratada, neste caso, 0 contrato deverd ser encaminhado para
apreciacdo da administracao;

Il — conter em todos os meios de divulgacéo, o logo do Pontéo;
lll — ser solicitado a administracdo, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias, a cesséo da area.

ARTIGO 79

Mesmo durante as campanhas promocionais autorizadas, ndo sera permitido a
qualquer operador, 0 emprego de métodos ruidosos de divulgagédo, como tocar
musica em nivel elevado ou produzir ruido de qualquer natureza capaz de
molestar os demais operadores ou vizinhanca.

Paragrafo Unico — Entende-se por nivel elevado, o superior ou igual a 87
db (decibéis) conforme Anexo da NR 15 da lei complementar n . 5.280 da
Legislagdo Complementar da CLT
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ARTIGO 80

Caso o operador faca gravacbes ou fotografias para propaganda em area
comum, 0 mesmo tera que informar a administracdo, através de
correspondéncia formal, com antecedéncia minima de 03 (trés) dias. Em caso
de publicidade (gravacdes por veiculos de Radio e Televisédo), a administracéo
do Pontdo obrigatoriamente devera ser informada, no entanto ndo ha a
necessidade de correspondéncia formal com antecedéncia minimo de 3 (trés)
dias.

Fica ao exclusivo critério do administrador suspender ou impedir qualquer
pratica, mesmo que ndo expressamente vedada neste regulamento ou nas
normas gerais, desde que se revele nociva aos objetos do Pontédo do Lago Sul
ou incompativeis com os métodos por este adotado.

ARTIGO 82

Nas dependéncias do Pontdo do Lago sul, ndo sera permitido angariar
donativos para qualquer fim, nem o ingresso de grupos precatorios, seja com
que finalidade for, exceto quando devidamente autorizado pela administracao
que sO o fard em carater excepcional, quando a nobreza da causa e o interesse
do Pontdo o recomendar.

ARTIGO 83

Os operadores nao poderdo usar ou permitir a utlizagdo ainda que
gratuitamente do EUC, ou parte dele para manifestacdes religiosas, partidarias,
beneficentes, culturais, esportivas, comerciais e merchandising, salvo com
prévia autorizacdo da administracdo do Pontdo, principalmente partidarios,
posto que vedado pela concesséao.

ARTIGO 84

Qualguer atividade realizada devera ser restrita a area interna de cada
estabelecimento, sendo vedada a utilizacdo da area externa para realizacao de
eventos, decoragfes, eventos musicais. O evento em area externa somente
podera acontecer com prévia autorizacdo da administracéo do Pontéo.

Paragrafo unico — Entende-se por area externa, as varandas, as vias de
acesso, o0s pier’s ou outra area limitrofe ao seu estabelecimento.

ARTIGO 85

Os operadores deverdo informar a Administracdo qualquer atividade que ira
ocorrer em seu estabelecimento que fuja da sua rotina diaria. Entende-se por
atividades ndo rotineiras: eventos, reservas para grande numero de
participantes, promocdes, etc.,
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CAPITULO Xl

DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 86

A administracdo do Pontdo poderd, através de locacdo ou cessdo, destinar
qualquer area, especialmente as comuns para fins promocionais.

ARTIGO 87

Quando for necessario o fechamento das lojas, bares e restaurantes por um
periodo ou por um dia, ou ainda, quando o horario de funcionamento da
mesma for alterado, o fato devera ser comunicado com antecedéncia e
formalmente a administracdo para que a mesma emita seu parecer, sendo que
compete a ela o direito de adiantar, prorrogar ou até mesmo negar o pedido.

ARTIGO 88

Os operadores que pretenderem ocupar qualquer area fora da sua concessao
deverdo formalizar previamente, solicitacdo escrita a administracéo,
especificando no seu pedido, o prazo e a finalidade pretendida.

ARTIGO 89

Aos operadores cabe exigir de seus funcionarios que lidam diretamente com o
publico consumidor que seja educado, tenham boa apresentacdo pessoal,
estejam convenientemente trajados e atendam de maneira solicita e respeitosa.

ARTIGO 90

Os funcionarios do condominio n&o poderdo ser utilizados para execucdo de
tarefas do interesse privado aos operadores, a menos que haja autorizacéo
especifica da administracdo e mediante pagamento dos custos incorridos,
inclusive adicional relativo aos encargos sociais.

ARTIGO 91

Os funcionarios do Condominio do Pontédo, salvo quando a natureza reservada
das tarefas que estiver investido ndo o permitir devera estar dignamente
vestidos, asseados, barbeados e dirigir-se ao publico com solicitude, respeito e
simpatia, procurando prestar todo auxilio e informag&o necessaria.
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ARTIGO 92

A inobservancia de qualquer artigo deste regulamento, sujeita o infrator ao
pagamento de uma multa diaria no valor de 10% (dez por cento), o valor do
condominio pago no més vigente, que revertera a favor do condominio.

Paragrafo Primeiro — No caso do ndo cumprimento da primeira
notificagdo, dentro prazo estipulado, sujeita o infrator a multa estipulada
no caput deste artigo mais multa de R$ 300,00 (trezentos reais) pro-rata-
dien.

Paradgrafo Segundo — Para os empreendimentos que nao séo passiveis
de pagamento de condominio, a multa tera o valor de R$ 300,00
(trezentos reais).

Paragrafo Terceiro — Os valores de todas e quaisquer multas previstas
neste regulamento, serdo reajustados anualmente, de acordo com a
variagdo do IGP-M (FGV), ou no caso de indisponibilidade deste indice,
sera adotado outro que melhor reflita a eventual desvalorizacdo da
moeda.

ARTIGO 93

No exame das reivindicacfes dos interessados prevalecera sempre o interesse
do Pontdo do Lago Sul, e a manutencéo de seu elevado padréao de instalacbes
e funcionamento.

ARTIGO 94

Qualguer solicitacdo que necessite do prévio assentimento da administracdo
somente tera validade quando feita por escrito. Da mesma forma, s6 sera
considerado o consentimento quando manifestado por escrito

ARTIGO 95

Os casos omissos serdo solucionados pela administragdo que baixara os atos
complementares deste regulamento, através de ordens de servi¢os, avisos ou
circulares, dando a esses atos a divulgacdo recomendavel conforme sua
natureza.

EMSA — EMPRESA SUL AMERICANA DE MONTAGENS S/A



